REGULAMIN
przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie jego
wlasnosci w Spoldzielni Mieszkaniowej "KARWINY" w Gdyni.

Rozdzial I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 1. Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. 22003 r. Nr 188 poz. 1848 z
poZn. zm.)

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 1. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 558 z
pdzn. zm.)

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z p6zn, zm.)

4, Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni.

Rozdzial 11. Postanowienia ogdlne

§1

1.Regulamin okre$la zasady i tryb postgpowania Spéldzielni, celem wyboru osoby fizycznej lub prawnej,
albo jednostki organizacyjnej posiadajacej na mocy ustawy zdolno$é prawng, z ktéra Spoldzielnia
dokona zawarcia umowy ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci i przeniesienia prawa wiasnodci do
lokalu odzyskanego przez Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Karwiny” w Gdyni.

2Pod pojeciem lokal” nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny znajdujacy sie¢ w zasobach SM
HKarwiny”.

3.Przetargowi w trybie okreslonym w Regulaminie podlegaja lokale wolne w sensie prawnym, co do
ktérych wygasto spoldzieleze prawo do lokalu i nie istniejg roszczenia okreslone w art. 13, 14, 15
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a przedmiotowy lokal zostat oprézniony i zgodnie z zasadami
okre$lonymi w Statucie przekazany Spdtdzielni.

Rozdzial II1. Zasady przeprowadzania przetargu

§2

1.Spétdzielnia przeprowadza postgpowanie przetargowe celem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnoéei i przeniesienia prawa wlasnosci do lokalu.

2.Decyzje o ogloszeniu przetargu podejmuje Zarzad Spéldzielni w formie uchwaly na wniosek
Kierownika Dziatu Cztonkowsko-Lokalowego Spétdzielni lub z whasnej inicjatywy.

3 Przetarg organizuje sie jako ustny przetarg nieograniczony w formie licytacji w jezyku polskim.

4. W przetargu mogg braé udzial osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne posiadajace
zdolno$¢ prawng.

5.Ceng wywolawcezg lokalu ustala Zarzad Spoétdzielni stosowng Uchwata, w kwocie nie nizszej niz kwota
wynikajgca z oszacowania wartodci lokalu do celéw sprzedazy, dokonanego przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym.

6.W przetargu moga uczestniczy¢ jako oferenci — Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz pracownicy
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni z takim zastrzezeniem, ze jezeli do przetargu nie
przystapi jeszcze jeden oferent poza osobami o ktérych mowa wyzej, to Komisja Przetargowa uzna
przetarg za zakoniczony z wynikiem negatywnym, zgodnie z § 8 pkt.1 Regulaminu. ’

§3




1.0gloszenie o przetargu zamieszoza si¢ co najmniej na 14 dni przed terminem przetargy w lokalnej
prasie codziennej lub w lokalnym portalu informacyjnym, a ponadto na tablicy ogloszef w budynku
administracyjnym Spéidzielni w Gdyni przy ul. Korzenna 15, na tablicach ogloszeniowych
usytuowanych na klatkach schodowych budynkéw Spdtdzielni, a takze na stronie internetowej
Spéldzielni, W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszczaé informacje o przetargach

dotyczgeych kilku lokali,
2.0gloszenie o przetargu powinno zawiera¢ nastepujace informacje:
a) pelng nazwe organizatora przetargu,

b) forme przetargu,
c) opis i lokalizacjg lokalu,

d) oznaczenie terminu ogledzin lokalu i dane kontaktowe pracownika odpowiedzialnego za
udzielenie informacji o stanie technicznym i terminie oglgdzin lokalu,

e) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

) wysoko$é ceny wywotawczej i kwotg minimalnego postgpienia, ktéra nie moze byé nizsza niz 0,5
% ceny wywolawczej, z zaokragleniem ,,w gorg” do pelnych setek zlotych,

g) wysoko$¢ wadium oraz sposdb i termin jego wplaty, a takze nr konta bankowego Spotdzielni na
ktére nalezy dokonaé wplaty,

h) sposéb zapoznania sie ze szezegélowymi warunkami przetargu,

i) informacje, ze wadium ztozone przez oferentow, ktérzy nie wygraja przetargu, zostanie zwrécone
w ciggu 3 dni od daty zamknigcia przetargu oraz sytuacje w ktérych wadium nie podlega
Zwrotowi,

j) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargn bez podania przyczyny lub zamknigeia
przetargu bez dokonania wyboru oferenta.

§4

1.Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, w co najmniej trzyosobowym sktadzie, wybierajac ze
swojego grona Przewodniczgcego i Zastgpeg Komisji.

2.Sktad osobowy Komisji Przetargowej ustala kazdorazowo Zarzad Spétdzielni stosowng uchwala.

3.Dla waznosci przetargu wystarczy kiedy Komisja Przetargowa dziata w sktadzie dwuosobowym, w tym
w obecnoéci Przewodniczacego lub Zastgpey Przewodniczacego Komisji.

4.Czlonkiem w/w Komisji nie moze byé osoba pozostajaca w zwigzku matzeniskim, pokrewienistwa lub
powinowactwa, albo zwigzana z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli w stosunku do oséb
biorgcych udzial w przetargu.

§5

1.Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zlozenie oferty, o kt6rej mowa w § 7 Regulaminu, osobiste
(bad# przez pelomocnika) uczestnictwo oferenta w przetargu oraz wplata okreslonego w ogloszeniu
przetargowym wadium.

2.Wadium wnoszone jest przelewem na konto Spéldzielni podane w ogloszeniu przetargowym.

3.W celu przystapienia do licytacji w imieniu osoby fizycznej, prawnej i jednostki organizacyjnej majacej
zdolno$¢ prawng (nie dotyczy osob uprawnionych do reprezentacji zgodnie z wpisem we wlasciwych
rejestrach), konieczne jest przedstawienie notarialnego pefnomocnictwo do danej czynnosei.

4 Zarzad Spoidzielni powiadania Rade Nadzorczg o terminie i miejscu przeprowadzenia przetargu na co
najmniej 7 dni przed jego data.




5.W pracach Komisji Przetargowej — na kazdym etapie postgpowania — maja prawo uczestniczy¢ jako
obserwatorzy Czlonkowie Rady Nadzorczej.

§6

1.Wadium wynosi 3% ceny wywolawczej, zaokraglonej w gére do petnych setek zotych,

2.Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza sig na poczet oferowanej ceny nabycia

lokalu.

3.W przypadku nie wygrania przetargu wadium podlega zwrotowi w ciggu 3 dni roboczych od daty
zamkniecia przetargu.

4.Wadium przepada na rzecz Spoldzielni, gdy wygrywajacy przetarg nie dokona wplaty réwnej
wylicytowanej kwocie nabycia, pomniejszonej o kwotg wniesionego wadium w terminie do 60 dni od
daty rozstrzygnigcia przetargu.

§7

1.0soba przystgpujaca do przetargu uprawniona jest do zapoznania si¢ z przedmiotowym Regulaminem, a
takze jest zobowigzana do zlozenia stosownej ofert zawierajacej m.in. pisemne o$wiadczenie o
zapoznaniu sig ze stanem technicznym lokalu oraz potwierdzenie dowodu wplaty wadium.

2.Oferty na konkretny lokal powinny byé ztozone na pismie w sekretariacie Spoétdzielni najpdzniej do
dnia poprzedzajacego datg przetargu w nieprzejrzystej i trwale zabezpieczonej kopercie z dopiskiem
,,Oferta przetargowa na lokal nr....... pofozony przy ul.... w Gdyni”.

3.Przedmiotowa oferta powinna zawierac:

a) dane oferenta: imi¢ nazwisko / nazwa firmy i NIP w przypadku osoby prawnej oraz jednostki
organizacyjnej posiadajgcej zdolnos¢ prawna, )

b) adres do korespondencji, numer telefonu,

¢) potwierdzenie wplaty wadium,

d) oéwiadezenie o zaznajomieniu sig ze stanem technicznym lokalu bedgcego przedmiotem przetargu,
e) wilasnoreczny podpis oferenta,

f)  zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypis z Krajowego Rejestru
Sadowego, zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, stosowna Uchwata w/s woli nabycia
lokalu, petnomocnictwo do udziahu w licytacji- odpowiednio w przypadku gdy oferentem jest
przedsigbiorca lub osoba prawna, albo jednostka organizacyjna posiadajaca zdonos¢ prawna.

§8

1.Komisja Przetargowa uznaje przetarg za zakoficzony z wynikiem negatywnym, w momencie nie
przystapienia zadnego oferenta, nie zgloszenia sig do przetargu oferentéw w liczbie wymaganej w § 2
pkt. 6, badz tez w przypadku kiedy zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat co najmniej kwoty
minimalnego postapienia ponad ceng wywolawcza.

2XKomisja przetargowa jest upowazniona do przerwania czynnoéci przetargowych w przypadku
zaistnienia okolicznosci, ktdrych nie przewiduje niniejszy Regulamin, chyba, Ze uzna je za nieistoine
dla prawidtowosci przebiegu przetargu.

§9
1.Przetarg odbywa sig dwuetapowo:

a) pierwszy etap:




- otwarcie ztozonych ofert i stwierdzenie kompletnosci kazdej z ofert przez Komisj¢ przetargows (z
mozliwoécig uzupetnienia brakéw formalnych przez oferentdw, przed przejéciem do etapu drugiego);

b) drugi etap:

- potwierdzenie obecnosci oferentéw lub ich petnomocnikéw i przystapienie do etapu licytaci.

2.Licytacje prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub jego Zaste;pca

3.Prowadzacy licytacje podaje informacje o przedmiocie przetargu i jej cenie wywolawczej oraz
minimalnej kwocie postgpienia.

4 Licytacja rozpoczyna si¢ od zgloszenia przez prowadzacego przetargu ceny wywolawczej.

5.0ferenci - uczestnicy licytacji zglaszaja ustnie koiejne postgpienia ceny.

6.W licytacji minimalna kwota postgpienia nie moze by¢ niisza niz 0,5% ceny wywolawczej, z
zaokragleniem ,,w gore” do pelnych setek zlotych.

7.Zaoferowana w przetargu przez licytanta cena przestaje wiazaé z chwilg, gdy inny licytant zaoferuje
wyzsza ceng za przedmiotowy lokal, w wysokosci réwnej lub wigkszej od minimalnej kwoty
postapienia.

8.Po ustaniu postapien prowadzacy licytacje wywoluje po raz trzeci najwyzsza oferte cenows, a nastgpnie
oglasza zakonczenie licytacji i wskazuje licytanta, ktéry wygrat przetarg oraz zaoferowang przez niego
cene.

§ 10

1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.
2.Protoké}t przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ odrgbnie dla kazdego lokalu.
3.Protokot z przetargu powinien zawieraé nastgpujace informacje:

a)  termin i miejsce przetargu,

b)  oznaczenie lokalu,

¢)  wykaz oferentéw wraz z oferowana ceng,

d)  rozstrzygniecia podjete przez Komisjg przetargows wraz z uzasadnieniem,

e)  wskazanie oferenta, ktéry wygral przetarg,

f)  uzasadnienie przerwania postepowania lub nie dokonania wybory, jezeli takie nastgpilo,
g)  imiona i nazwiska Przewodniczacego i Czlonkéw Komisji Przetargowej .

4. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji Przetargowej
uczestniczgcy w przetargu oraz obecni na przetargu obserwatorzy z ramienia Rady Nadzorczej.

5. Przewodniczacy Komisji Przetargowej niezwlocznie przekazuje Protokét z przeprowadzonego przetargu
Zarzgdowi Spoidzielni, ktdéry moze zatwierdzi¢ protok6t - co jest jednoznaczne z zakoficzeniem
procedury przetargowej i wyborem konkretnego nabywcy lub uniewaznié przetarg bez obowigzku
podawania przyczyny.

6.Dokumentacja przetargowa, po podjgciu decyzji przez Zarzad Spéldzielni, zostaje przekazana do
Dzialu Czlonkowsko-Lokalowego.

§11

1.W przypadku rozstrzygnigcia przetargu z wynikiem pozytywnym, wygrywajacy przetarg ma obowigzek
dokonaé na konto Spéldzielni wplate ceny nabycia lokalu ustalong w wyniku przetargu z
uwzglednieniem postanowient § 6 pkt2 Regulaminu w terminie do 60 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu.

2.Jezeli osoba ﬁzyczna lub prawna ( z wylgczeniem jednostki organizacyjnej posiadajgcej zdolnosé
prawng) uprawniona do lokalu nie jest cztonkiem Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” ma prawo
ztozy¢ deklaracje przystapienia do Spéldzielni.




3.W terminie 14 dni od dnia wplaty ceny nabycia na konto Spoldzielni, Zarzad zobowigzuje si¢ do
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci tego lokalu i przeniesienia jego whasnosci w formie
aktu notarialnego.

4, Wygrywajacy przetarg ponosi koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty wieczystoksiggowe
zwiazane z zawarciem przedmiotowej umowy.

5.7 chwila zawarcia aktu notarialnego umowy ustanowienia odrgbnej whasnodei i przeniesienia jego
whasnoéci na wygrywajacym cigzy obowigzek pokrywania kosztéw utrzymania i eksploatacji tego
lokalu.

§12

1.W przypadku uniewaznienia przetargu przez Spéldzielnig, oferentom z tego powodu nie przyshiguja
zadne roszczenia wobec Spotdzielni , z wyjatkiem sytuacji okreslonej w § 6 pkt.3.

2.W przypadku gdy pierwszy przetarg nie da rezultatu, mozna zorganizowaé kolejny przetarg, przy czym
Zarzad Spéidzielni ma prawo ustali¢ ceng wywolawcza w wysokoscei nizszej niz cena wywolawcza
pierwszego przetargu, jednak nie nizszej niz 75% wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez
1zeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym.

§13

1.W zwiazku z wyborem oferenta i po rozliczeniu wszelkich zobowiazas oferenta okreslonych w §
11 pkt.l Regulaminu wzgledem SM ,Karwiny”, Spoldzielnia rozpoczyna procedure zwigzang z
zawarciem umowy ustanowienia odrgbnej wlasnoéci i przeniesienia jego wlasnoéci w formie aktu
notarialnego.

2.Jezeli osoba uprawniona w wyniku przetargu do lokalu nie stawi si¢ w wyznaczonym czasie i miejscu w
celu zawarcia przedmiotowej umowy, bez uprzedniego poinformowania Spétdzielni, Spétdzielnia ma
prawo odstapié od zawarcia z tg osoba w/w umowy z konsekwencja przepadku wptaconego wadium na
rzecz Spotdzielni.

3.W przypadku okre$lonym powyzej, Spofdzielnia w terminie 7 dni przeleje na wskazane przez wiw
osobe konto bankowe, pozostala po potraceniu kwoty wadium réznicg uiszczonych przez niego do
Spéldzielni kwot, zwigzanych z nabyciem lokalu.

Rozdzial IV. Postanowienia koicowe,

§ 14

1.Regulamin przyjeto Uchwata Rady Nadzorczej SM ,,Karwiny” w Gdyni Nr 4 / 4 . / 47,25 . O? / (Qoalb / 2y,

— ~
na posiedzeniu w dniu (D, Odﬂa . 20&9 LT
—
2.Regulamin wechodzi w zycie z dniem -2<9 e W~ Q.OZ-D ........ r.

3.Jednoczesnie traci moc Regulamin z dn. 15.12.2016 r. wprowadzony na mocy Uchwaly RN SM

HKarwiny” nr 126/12/RN/2016.
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