Regulamin gospodarowania Srodkami funduszu remontowego
oraz Srodkami na remonty mienia ogélnego

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni

Rozdzial I. Podstawa prawna

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (t.j. — Dz. U. z 2024 1. poz. 593)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. — Dz. U. z 2024 r.

poz. 558)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. — Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z
2023 r. poz. 1688)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (t.j. — Dz. U. z
2023 r. poz. 2805, z 2024 r. poz. 232, 854, 1222)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. — Dz. U. z 2023 1. poz. 120, 295,
1598, 22024 r. poz. 619)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. — Dz.U. z 2024 r. poz. 725, 834,
1222)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. — Dz. U. z 2024 r. poz. 1061,
1237)

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Karwiny” w Gdyni wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 20.11.2010 r. nr rej. KRS 0000050448 (z pozn. zm.)

Rozdzial II. Postanowienia ogélne

L.
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1.2.

1.3

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Definicje pojec:
Lokal - to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu takim
jak: lokal uzytkowy, garaz. Ilekro¢ mowa w niniejszym Regulaminie o miejscu
postojowym w garazu wielostanowiskowym, stosuje sie odpowiednio przepisy
Regulaminu dot. lokalu.
Lokal mieszkalny — to wydzielona trwatymi §cianami w obrebie budynku izba lub
zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z piwnicg zwana dalej
pomieszczeniem przynaleznym potozonym w nieruchomosei budynkowej shuza
zaspakajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sig¢ w lokalu, a w szczegdlnoscei: pokoi, kuchni, przedpokoi,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych potrzebom mieszkalnym, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonow (loggii), pralni, suszarni, wozkarni,
pomieszczen dodatkowych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub bytowe, wnek na
klatkach schodowych, pomieszczen zsypow, piwnic, itp.
Powierzchnia calkowita lokalu mieszkalnego — to suma powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego i powierzchni pomieszczenia przynaleznego.
Powierzchnia lokalu uzytkowego lub garazu — to suma powierzchni wszystkich
znajdujacych sie w nich pomieszczen bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania.
Powierzchnia miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym - to powierzchnia
tego miejsca wydzielona z calkowitej powierzchni garazu wielostanowiskowego.
Odrgbna nieruchomos¢ — to wydzielona dziatka lub dziatki gruntu niezabudowanego lub

zabudowanego budynkami trwale z gruntem zwiazanymi, dla ktdrych prowadzona jest
odrgbna ksiega wieczysta. g b
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1.8. Nieruchomos$¢ wspdlna — to dziatka gruntu oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli poszezegdlnych lokali w tym budynku,

w szczegOlnosci: elementy zagospodarowania terenu w obrebie dziatki (dojazdy,
chodniki, dojscia, mata architektura itp.) oraz czesci sktadowe budynku (konstrukcja
budynku, dachy, elewacje, balkony, $ciany wewnetrzne budynku, okna i drzwi

w ciagach komunikacyjnych, pomieszczenia techniczne, instalacje elektryczne,
odgromowe, wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe, centralnego
ogrzewania, urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci,
dzwigi osobowe, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze itp.)

1.9 Udziat w nieruchomosci wspolnej wiasciciela lokalu wyodrebnionego — to stosunek
powierzchni catkowitej lokalu do tacznej powierzchni catkowitej wszystkich lokali
w nieruchomosci budynkowej.

1.10 Mienie Spdldzielni — to wlasnos$¢ i inne prawa majatkowe Spédtdzielni. W szczegdlnosei
mieniem Spotdzielni sa wszystkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich
czeSci w takim zakresie, w jakim nie narusza to, przystugujacej poszczegdlnym
czlonkom 1 wlascicielom lokali nie bedacym cztonkami Spoidzielni, odrebnej wlasnosci
1 lokali lub praw z nig zwigzanych. Mienie Spotdzielni dzieli sie na: mienie ogdlne i
mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania.

1.11. Mienie ogolne — to w szczegdlnosci wszystkie nieruchomosci, budowle, inne urzadzenia
stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni, badz wykorzystywane na podstawie innego niz
wlasnos¢ tytulu prawnego i nie przeznaczone ze wzglgdu na swéj charakter i funkcje do
wyodrebnienia, jak tez nie stanowiace mienia Spdtdzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania. Sa to w szczegdlnosci nieruchomosci bedace wlasnoscia Spdidzielni,
stuzace prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dzialalnosci wytworczej, handlowej, ustugowej,
spoleczno- o§wiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej zabudowane budynkami
1 iInnymi urzadzeniami oraz niezabudowane.

1.12. Mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania — to grunty Spotdzielni
stanowiace wlasnos¢ Spotdzielni lub znajdujace si¢ w uzytkowaniu wieczystym
Spoéltdzielni, nie stanowiace odrebnych nieruchomosci oraz budynki, budowle,
urzadzenia, elementy malej architektury bedace wiasnoscia Spotdzielni, nie stanowiace

..-mienia ogélnego”, shuzace mieszkancom Spoétdzielni traktowanej jako jedno osiedle,
ktérym administruje jedna administracja, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego
mienia. S3 to w szczegdInoscei: budowle, mata architektura, chodniki, ciagi pieszo
jezdne, ulice wewnetrzne, parkingi, zatoki postojowe, o$wietlenie terendw i ulic, tereny
zielone 1 rekreacyjne, place zabaw, infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia
dostawy mediow do lokali i budynkdéw, itp.

1.13. Gospodarka zasobami obejmuje gospodarke zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
oraz gospodarke zasobami mienia ogdlnego.

1.14. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni — to gospodarka: zasobami
mieszkaniowym (na ktéry skladaja si¢ lokale mieszkalne, garaze i miejsca postojowe
w garazu wielostanowiskowym), nieruchomosciami wspolnymi oraz mieniem
Spéltdzielni przeznaczonym do wspolnego korzystania.

1.15. Podstawowa jednostka rozliczeniowa shuzaca do naliczen i rozliczen odpisu na Fundusz
Remontowy z tytutu uzytkowania lokalu jest metr kwadratowy powierzchni catkowite;j
lokalu.

1.16. Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie materialow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

1.17. Fundusz Remontowy — jest to fundusz przeznaczony na pokrycie kosztow prac
remontowych, do ktérych zobowiazana jest Spoidzielnia w celu utrzymania zasobow
Spéidzielni w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.




2.

1.

2.2

Remonty catych zasobdéw spotdzielni dzieli sie na:
Remonty odrebnych nieruchomosci oraz mienia Spotdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania, ktorych koszty pokrywane sg z tworzonego przez
Spéltdzielni¢ Funduszu Remontowego.
Remonty mienia ogélnego, nie stanowigcego zasobow mieszkaniowych (shuzacego np.:
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni), a stanowiacego mienie Spotdzielni, dla ktérego
nie tworzy si¢ Funduszu Remontowego.
Przy rozliczaniu kosztow remontéw zasobow nie stanowiacych zasobéw
mieszkaniowych, ze wzgledu na to, ze niektére remonty znacznie obcigzalyby koszty
w danym roku, wprowadza si¢ zasade rozliczen miedzyokresowych.
Rada Nadzorcza w ramach rocznego Planu Gospodarczo — Finansowego uchwala
na wniosek Zarzadu plan rzeczowo-finansowy robot remontowych zasobow
Spoldzielni w zakresie remontow wykonywanych w odrebnych nieruchomosciach i
mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania, a takze remontéw
wykonywanych na mieniu ogolnym.
Spoidzielnia moze opracowac i zatwierdzi¢ wieloletnie plany remontéw, w celu
zapewnienia ptynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia srodkéw na pokrycie
kosztow prac remontowych.

Rozdzial III. Zasady tworzenia Funduszu Remontowego i jego przeznaczenie

1.
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2

Fundusz Remontowy tworzony jest z:

naliczen odpisu podstawowego;

naliczen odpisu wyréwnawczego wynikajacego z Rozdziatu V, pkt 4;

naliczen odpisu dodatkowego wynikajacego z Rozdzialu V, pkt 5;

naliczen odpisu na remonty dzwigdéw osobowych wynikajacego z Rozdziatu V, pkt 6;

innych przychodow wedhug decyzji organéw samorzadowych Spétdzielni np.

nadwyzki bilansowej badz jej czgsci, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak

bedzie stanowic;

dotacji i dowolnych wplat ze wskazaniem na zasilenie Funduszu Remontowego.
Kwota niewykorzystanych srodkéw Funduszu Remontowego w danym roku przechodzi
do rozliczen na rok nastgpny i uwzgledniona jest przy tworzeniu planu rzeczowo-
finansowego robdt remontowych.
Wysokos¢ naliczefi odpisow na Fundusz Remontowy, o ktérych mowa w pkt 1 pkt 1.1-
1.4. ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Rozdzial IV. Ewidencja wplywéw i wydatkow funduszu remontowego

I

2.

Rozdzial V. Zasady ogélne tworzenia funduszu remontowego

Ewidencje wszystkich wplywow i wydatkéw z Funduszu Remontowego prowadzi

si¢ dla kazdej odrebnej nieruchomosci.

Koszty wykonanych remontéw w granicach odrebnych nieruchomosci

pokrywa si¢ z naliczen odpiséw badz innych przychodéw i dotacji, o ktérych mowa w
Rozdziale III pkt 1.2 i pkt 1.4 wynikajacych z koniecznosci zréwnowazenia wpltywow
i wydatkow dla kazdej odrebnej nieruchomosci. Koszty te obciazaja uzytkownikow
lokali w danej nieruchomosci i ewidencjonowane sa w wydatkach tej nieruchomosci.
Koszty wykonanych remontéw na mieniu Spéidzielni przeznaczonym do wspdlnego
korzystania ewidencjonowane sa w wydatkach wszystkich odrebnych nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni catkowitej lokali w tej odrebnej nieruchomosci do
calkowitej powierzchni lokali we wszystkich odrebnych nieruchomosciach.




1. Spoldzielnia tworzy Fundusz Remontowy, a odpisy na ten fundusz obciazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na Fundusz
Remontowy dotyczy : Czlonkow Spotdzielni, ktorym przyshuguja spdtdzieleze prawo
do lokalu, os6b niebedacych Czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, Czlonkéw Spoéldzielni bedacych wiascicielami lokali,
wlascicieli lokali niebedacych Czlonkami Spéldzielni, a takze osdb zajmujgcych
lokale bez tytutu prawnego — zwanych dalej uzytkownikami lokali.

2. Osoby wymienione w pkt 1 wnosza odpisy na Fundusz Remontowy w wysokosci
okreslonej w rocznym Planie Gospodarczo — Finansowym uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

3. Odpisy, o ktérych mowa w rozdziale III pkt 1.1-1.4 naliczane sa od m”> powierzchni
catkowitej lokalu i wnoszone sa w terminie okreslonym w Statucie Spotdzielni.

4. Naliczenia odpisu wyréwnawczego wynikaja z konieczno$ci zrownowazenia
wplywow 1 wydatkéw dla kazdej odrgbnej nieruchomosci. Naliczanie
wyrownawczego odpisu na Fundusz Remontowy wprowadzi Zarzad od dnia 1 maja
kazdego roku dla kazdej odrgbnej nieruchomosci w przypadku, gdy na dzien 31
pazdziernika roku poprzedniego, wydatki z Funduszu Remontowego przekrocza
dwukrotno$¢ rocznego naliczenia z odpisu podstawowego dla danej odrebnej
nieruchomosci. Rada Nadzorcza ustala, ze wysoko$¢ wyrownawczego odpisu wynosi
dwukrotnos$¢ odpisu podstawowego. Wyrdwnawczy odpis na Fundusz Remontowy
nalicza si¢ do czasu wyrownania wplywow i wydatkéw dla kazdej odrebnej
nieruchomos$ci wg stanu ustalanego na dzien 31 pazdziernika danego roku, ktore to
naliczanie ustaje z dniem 30 kwietnia kolejnego roku po osiggnieciu tego wyrownania.
W przypadku wyrazenia woli przez uzytkownikow lokali naliczenia wyzszego odpisu
wyrownawczego, Rada Nadzorcza podejmie uchwale o stosownym zwiekszeniu
wysokosci tego odpisu. Wymagana jest zgoda 100 % wilascicieli lokali wyrazona w
formie pisemne;.

5. W przypadku gdy uzytkownicy lokali w odrgbnych nieruchomosciach wymienieni w
pkt 1 wnioskuja o przyspieszenie lub realizacje dodatkowych zadan remontowych,
wymagajacych wigkszych nakladéw finansowych w stosunku do naliczen z odpisow
obowiazkowych na Fundusz Remontowy, Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o
dodatkowym odpisie na Fundusz Remontowy, o ktéorym mowa w rozdziale III pkt 1.3
w wysokosci uzgodnionej z uzytkownikami lokali tej nieruchomo$ci. Wymagana jest
zgoda 100 % wlascicieli lokali wyrazona w formie pisemne;j.

6. Odpis na remonty dzwigow osobowych dotyczy wylacznie uzytkownikow lokali w
budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe.

7. Naliczen odpisu wyréwnawczego, o ktorym mowa w Rozdziale III pkt 1.2. oraz w
Rozdziale V pkt 4; naliczen odpisow dodatkowych o ktorych mowa w Rozdziale III
pkt 1.3. oraz w Rozdziale V pkt 5; naliczen odpiséw na remonty dzwigéw o ktérych
mowa w Rozdziale III pkt 1.4. oraz w Rozdziale V pkt 6 — dokonuje si¢ niezaleznie od
naliczen odpisu podstawowego, o ktorym mowa w Rozdziale IIT pkt 1.1.

Rozdzial VI. Zasady ogélne rozliczenia wydatkéw na remonty mienia ogélnego.

1. Fundusz remontowy nie obejmuje rozliczenia wydatkdw na remonty mienia ogolnego,
ktore rozliczane sa zgodnie z ust.2.

2. Wydatki poniesione na remonty mienia ogdlnego obcigzaja koszty pozostalej
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

3. Plan rzeczowo-finansowy robot remontowych wykonywanych na mieniu ogdlnym
uchwala na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza w  ramach rocznego Planu

Gospodarczo — Finansowego. L
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Rozdzial VII . Postanowienia koncowe

1.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, Kodeksu Cywilnego oraz Statutu Spotdzielni.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza — Uchwala

Nr OZ../.4/RN/2025 z dnia ..44. 2.2025 1. z moca obowiazujaca od dnia
01.01.2026 1., z tym, iz naliczenia odpisu wyréwnawczego, o ktorym mowa w
Rozdziale V ust. 4 nastapia od 01 maja 2026 r. wg stanu na dzien 31 pazdziernika
20251.

Z dniem 01.01.2026 r. traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem

na remonty Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Karwiny” w Gdyni uchwalony przez Rade
Nadzorcza Uchwata nr 80/13/RN/ z dnia 17.12.2010 1.







