REGULAMIN
udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy i
ustugi Swiadczone przez podmioty zewne¢trzne na rzecz
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni






ROZDZIAL. 1

Postanowienia ogdlne

§1

. Niniejszy Regulamin okresla zasady udzielania zamdwien na roboty budowlane,

dostawy i ustugi $wiadczone na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni
(dalej jako: Spotdzielnia).
Regulamin nie ma zastosowania do:
a. udzielania zamowien zgodnie z warunkami instytucji finansujacych, tj.
zgodnie z Zasadami Konkurencyjnosci lub PZP,
b. dokonywania zakupdéw produktow, sprzetu, towarow i ushug wystepujacych w
obrocie detalicznym lub hurtowym zwigzanych z biezaca dzialalnoscig
Spotdzielni.

ROZDZIAL 11

Definicje

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

robotach budowlanych - nalezy przez to rozumieé wszystkie prace polegajace na
budowie, wykonaniu, montazu, remoncie albo rozbiorce obicktu budowlanego lub
jego czgsci w zakresie wszystkich branz.

dostawach - nalezy przez to rozumie¢ dostarczenie zamawiajacemu produktow,
sprze¢tu jak rowniez innych rzeczy i dobr - na podstawie uméw zawartych z wytworcg
lub jednostkg handlowa.

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace, ktére nie sg robotami
budowlanymi ani dostawa.

zamowieniach - nalezy przez to rozumie¢ zamowienia na ushugi, roboty budowlane
i dostawy, finansowane ze srodkow Spoétdzielni.

zakupach - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie produktow, sprzetu, jak réowniez
innych rzeczy, towardéw i ustug wystepujacych w obrocie detalicznym lub hurtowym,
zamawiajacym - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni.

wykonawcach / dostawcach - nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne, osoby
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej,
wykonujgce roboty, dostawy lub ustugi na rzecz Spotdzielni.

SIWZ. - Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia.

najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora przedstawia w
efekcie najkorzystniejszy taczny bilans ceny, kosztow eksploatacji, parametréw
technicznych, czasu wykonania lub dostawy oraz innych kryteriow opisanych w
SIWZ.

10) Komisji - Komisja Przetargowa lub Komisja Konkursowa powotana przez Zarzad do

przeprowadzenia przetargu lub konkursu ofert oraz prowadzenia negocjacji.

11) awarii - nalezy przez to rozumie¢ zdarzenie nagle, niemozliwe do przewidzenia,

wymagajace natychmiastowej interwencji.



12) merytorycznie odpowiedzialni - komorka organizacyjna lub pracownik Spotdzielni,
w ktorego kompetencjach lezy zakres rozpatrywanych zagadnien.

ROZDZIAL 111

Zasady udzielania zamowien
§3

1. Podstawa do uruchomienia postepowania o udzielenie zamowienia sa: biezgce potrzeby
Spoldzielni, wnioski, protokoty koniecznodci, uchwata Rady Nadzorczej zatwierdzajaca
plan rzeczowo-finansowy remontéw oraz plan finansowy Spotdzielni na dany rok.

2. Za okreslenie trybu, przygotowanie i przeprowadzenie postgpowania o udzielenie
zamdOwienia odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni.

3. Przebieg postegpowania o udzielenie zaméwienia jest dokumentowany i protokotowany.

§4
1. Udzielenie zamowienia dokonuje si¢:
a. w trybie przetargu nicograniczonego,
b. w trybie konkursu ofert,
c. w trybie zamowienia z wolnej r¢ki lub negocjacji.
2. Wybor trybu udziclania zamdowienia dokonuje si¢ w zaleznosci od specyfiki zamowienia
oraz w oparciu o szacunkowa warto$¢ zamowienia w kwocie netto:
a. tryb przetargu nicograniczonego:

i. zamoéwienia o szacunkowej wartosci powyzej kwote 170.000,00 ztotych
netto, a w wypadku umoéw na czas nieokreslony, ktorych taczna szacunkowa
warto$é, w okresie 6 miesi¢ey przekracza 170.000,00 ztotych netto wymagaja
przeprowadzenia przetargu nicograniczonego na dostawe lub ustuge,

b. tryb konkursu ofert:

i. zamoOwienia o szacunkowej warto$ci powyzej kwote 20.000,00 ztotych netto,
a w wypadku uméw na czas nieokreslony, ktorych laczna szacunkowa
warto$¢, w okresie 6 miesigey, powyzej 20.000,00 ztotych netto,

c. tryb zamdwienia z wolnej reki:

i. zamodwienia dla usunigcia awarii,

ii. udzielenic zamowien uzupelniajacych i dodatkowych na rzecz tego samego
wykonawcy, ktoremu zamawiajacy udzielit wczedniej zamowienia
podstawowego,

iii. udzielanie zamowien, ktorych warto$¢ nie przekracza 20.000,00 ztotych netto,
a w wypadku uméw na czas nicokreslony, ktérych faczna szacunkowa
warto$¢, w okresie 6 miesi¢ey, powyzej 20.000,00 zlotych netto.

§5
1. Postepowanic o udzielenie zamdwienia obejmuje nastepujace ctapy:
a. okreslenie przedmiotu zamowienia,
b. ustalenie szacunkowej wartosci zamowienia,
c. podjecie decyzji o uruchomieniu procedury zamoéwienia ze wskazaniem trybu
postepowania,



d. opracowanie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia (SIWZ),

¢. opublikowanie ogloszenia o zamowieniu,

f. powotanie komisji przetargowej lub negocjacyjnej oraz ustaleniec termindow
posiedzenia komisji przetargowej,

g. udostgpnieniec  zainteresowanym / potencjalnym  oferentom  dokumentdéw
umozliwiajacych prawidtowe przygotowanic oferty oraz udzielenie wyjasnien i
odpowiedzi,

h. zebranie i otwarcie ofert oraz sprawdzenie ich kompletno$ci w odniesieniu do

wymogow zawartych w SIWZ, sporzadzenie protokotu z czynnosci,

sprawdzenie kosztorysow ofertowych,

—

przeprowadzenie kwalifikacji ofert,
wybor najkorzystniejszej oferty,
przedstawienie do zatwierdzenia Zarzadowi protokotu Komisji Przetargowej z

=

postepowania
o0 udzielenie zamowienia,
m. zatwierdzenic badz uniewaznienie wynikdw postgpowania przetargowego przez
Zarzad,
n. zawiadomienie uczestnikow o wyborze najkorzystniejszej oferty,
0. przygotowanie dokumentéow do zawarcia umowy z wybranym oferentem.
2. Postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego i w trybie konkursu ofert obejmuje
czynnos$ci wymienione w ust 1.
Postepowanic w trybic zamowienia z wolnej reki obejmuje czynnos$ci wymienione w ust.
1, pkt.a, b, c, h, 1, o.
4. Zarzad moze wyznaczy¢ przedstawiciela z obstugi prawnej Spoétdzielni do nadzoru nad
przebiegiem postgpowania przy udzielaniu zamowienia.

§6
7 ubiegania si¢ o udzielenie zamdowienia wyklucza sig:

1) wykonawcow / dostawcoOw w odniesieniu, do ktérych wszczgto postgpowanic
upadtosciowe lub ktorych upadtosé ogtoszono,

2) wykonawcow / dostawcdw, ktorzy zalegajg z uiszczeniem podatkow lub skladek na
ubezpieczenie zdrowotne 1 spoleczne,

3) wykonawcow / dostawcow, ktorzy w okresie ostatnich 5 lat nie wywigzali si¢ z
otrzymanego od Spotdzielni zlecenia lub wywigzali si¢ w sposdb nienalezyty.

§7
W postepowaniu o udzielenie zamowienia nie moga wystgpowac w imieniu Spotdzielni, ani
tez wykonywa¢ czynnosci zwigzanych z postepowaniem o udzielenie zamdwienia osoby,
ktore:
1) pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
albo sg zwigzani z tytulu przysposobienia z oferentem, jego zastgpca prawnym lub
cztonkami witadz osdb prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zamoéwienia,
2) przed uptywem roku od daty wszczgcia postgpowania pozostawaly w stosunku pracy
lub zlecenia z oferentem albo byly cztonkami wtadz osdb prawnych ubiegajacych si¢
o0 udzielenie zamowienia.



§8

Wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia sktadane przez strony wymagaja formy pisemne;.

ROZDZIAL 1V

Regulacje dotyczgce wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
§9

1. Celem ustanowienia wadium jest zabezpieczenie interesow Spoldzielni przed
niesumiennym postgpowaniem wykonawcow w catym okresie, kiedy pozostaja oni
zwigzani ztozonymi przez siebie ofertami.

2. Wadium wnosi si¢ przed terminem sktadania ofert i utrzymuje nieprzerwanie do dnia
uptywu terminu zwigzania oferta,

3. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wniesienia wadium w pienigdzu oraz gwarancjach
bankowych, ubezpieczeniowych.

4. Wadium wnoszone w pienigdzu rcalizowane jest przelewem na rachunck bankowy
Zamawiajacego przed uptywem terminu sktadania ofert czy tez prowadzenia negocjacii.
Skuteczne wniesienie wadium nast¢puje z chwilg wptywu $rodkéw na rachunek bankowy
Zamawiajacego. Brak wplywu wadium w przewidzianym terminie moze stanowié
podstawe do wykluczenia Wykonawcy.

5. Zamawiajacy kazdorazowo okresla kwote wadium w przedziale od 0,5% do 2% wartoSci
zamOwienia, odnoszgc si¢ do szacunkowej warto$ci zamdwienia.

6. Zamawiajacy zwraca wadium Wykonawcom na wskazane przez nich rachunki bankowe
w przypadku:

a. po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty,

b. w przypadku Wykonawcy, ktorego oferta uznana zostata za najkorzystniejsza - po
zawarciu umowy w sprawic udzielenia zamowienia i wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, jezeli takowe zabezpieczenie ustanowiono,

¢. po uniewaznieniu postgpowania lub jego czesci.

7. Zamawiajacy moze zatrzymaé wadium wptaconego przez Wykonawce, ktorego oferta
zostata wybrana w przypadku jesli:

a. odmowit podpisania umowy w sprawie zamdowienia lub uchyla si¢ od podpisania
umowy na warunkach okreslonych w Informacji 1 ofercie;

b. nie dopetit formalnosci, ktorych Zamawiajacy wymagal przed zawarciem
umowy;

c. nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w
obowigzujacym terminie;

d. zawarcie umowy w sprawic zamdwienia stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy.

8. Jezeli Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia tego wymaga, to kazdy Oferent
wygrywajacy przetarg lub konkurs ofert zobowiazany jest zlozy¢ zabezpieczenie
nalezytego wykonania robot, ustug lub dostaw.

9. Zabezpieczenie nalezytego wykonania robot, ustug lub dostaw, wykonawca lub dostawca
wnosi w formie pieni¢znej lub w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;.



10. Zamawiajagcy ma prawo do zaliczenia wadium na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania, jezeli takie zabezpieczenie ustanowiono.

11. Zwolnienie zabezpieczenia nastgpuje po upltywie okresu gwarancji udzielonej na
zambwienie.

ROZDZIAY. V

Komisja Przetargowa / Komisja Konkursowa
§10

1. Postgpowanic w trybie przetargu nicograniczonego 1 konkursu ofert przeprowadza
Komisja powotana uchwata Zarzgdu Spotdzielni.

2. W sklad Komisji mogg wejs$¢ pracownik lub pracownicy odpowiedzialni za merytoryczne
przygotowanie postepowania we wlasciwym trybie,

3.- Komisja sktada si¢c z 3 do 5 oséb, w tym przedstawiciela komoérki organizacyjnej
zainteresowanej zamowieniem.

4. Zabrania si¢ udzialu w pracach Komisji osobom, ktore:

a. sa cztonkami rodzin oferenta, jego prawnego zastepcy lub 0sob reprezentujgcych
firme, ktora ubiega si¢ 0 zamdowienie

b. w ciagu trzech lat poprzedzajacych rozpoczgcie postgpowania o zamowienie
pracowaty u oferenta,

c. pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do ich bezstronnosci.

5. Cztonck Komisji sktada kazdorazowo pisemne os$wiadczenie o braku okolicznosci
zakazujacych udziatu w pracach Komisji. Oswiadczenie to zalgcza si¢ do protokotu
pierwszego posiedzenia Komisji (Wzor protokotu zaltgczono do niniejszego regulaminu -
zatgcznik nr 1).

6. Komisja nie moze prowadzié postepowania w sktadzie mniejszym niz 3 osoby.

7. Do zadan Komisji nalezy w szczegolnosci:

a. sprawdzenie kompletnosci ztozonych dokumentow przetargowych,

b. przeprowadzenie postgpowania  przetargowego lub  konkursu ofert i
udokumentowanie tych czynno$ci w protokole. Zmiany dokonywane w tresci
protokotu wymagajg zaparafowania przez wszystkich cztonkoéw Komisji,

c. przedlozenie do zatwierdzenia Zarzgdowi Spoétdzielni protokotu z wynikami
postepowania przetargowego lub konkursu ofert ze wskazaniem wybranego
oferenta, jako wykonawce lub dostawce (Wzor protokotu zatgczono do niniejszego
regulaminu - zatacznik nr 2) .

8. Cztonkowie Komisji sg odpowiedzialni za rzetelne przeprowadzenie post¢powania,
zachowanic zasad tajnosci oraz zapewnienie interesu Spotdzielni.



ROZDZIAL VI

Tryby udzielania zamoéwien
Przetarg nieograniczony
§11
1. Informacje o przetargu nieograniczonym z minimum 14 dniowym wyprzedzeniem
ogtasza si¢ na:
a. stronie internetowej Spotdzielni,
b. ogdlnodostepnej tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni,
c. co najmniej dwdch portalach przetargowych
2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ réwniez przeprowadzenie przetargdéw na
portalach e-ustug (np. platformach zakupowych),
3. W przypadku zaméwien o wartosci powyzej 170.000,00 zt netto, Zarzad Spotdzielni
powiadamia Rade Nadzorczg, ktora moze oddelegowac cztonka lub cztonkéw Rady jako
obserwatoréow do prac w Komisji w ctapie I (czgsci jawnej).

§12
W ogloszeniu o przetargu nalezy:

1) poda¢ nazwe, siedzibe, dane kontaktowe Spétdzielni,

2) okresli¢ przedmiot przetargu,

3) okresli¢ miejsce, gdzic mozna bezptatnie $ciagnaé on-line informacje o przedmiocie
przetargu oraz specyfikacje istotnych warunkow zamowienia wraz z zalgcznikami
(SIWZ),

4) okresli¢ czas 1 miejsce sktadania ofert;

5) umicsci¢ zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn i
dochodzenia z tego tytutu roszczen,

6) podac rodzaj przetargu,

7) podaé termin i miejsce otwarcia ofert,

8) informacj¢ o wysokosci wadium, o ile zachodzg przestanki do jego ustanowienia,

9) informacj¢ o mozliwosci sktadania ofert czg$ciowych na wybrany zakres robot lub
ustug, o ile dopuszczono mozliwos¢ sktadania ofert czgsciowych.

§13
Specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia powinna zawierac:

1) opis kryteriow i sposobow dokonywania oceny spetniania warunkéw wymaganych od
wykonawcow 1 dostawcow,

2) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy i dostawcy w celu
potwierdzenia spetniania wymaganych warunkow,

3) okreslenic przedmiotu zamowienia, a w razie potrzeby réwniez za pomocg opisu
zakresu ustugi, planow rysunkéw, projektow, przedmiarow robdt tacznie z
wyszezegdlnieniem wszelkich dodatkowych ustug, ktére maja by¢ wykonane w
ramach umowy,

4) pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

5) istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy lub projekt umowy parafowany przez obsluge prawng Spotdzielni,

6) opis odpowiednich czgsci zamowienia,



7) informacje w sprawie wysoko$ci wadium i zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy wraz z numerem konta bankowego na ktdre nalezy je wnies¢ ,

8) opis sposobu udzielenia wyjasnien dotyczacych dokumentdéw niezbgdnych do ztozenia
oferty, wraz z numerem telefonu i nazwiskami 0s6b upowaznionych do udzielania
informacji o przedmiocie zamowienia

9) termin, do ktérego wykonawca lub dostawca bedzie zwigzany ztozong oferta,

10) wskazanie miejsca 1 terminu otwarcia ofert,

11) informacje o trybie otwarcia i oceny ofert,

12)informacj¢ o wszelkich formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po
zakonczeniu przetargu w celu zawarcia umowy,

13) warunki ptatnosci,

14) oczekiwany okres gwarancji,

15) referencje i inne warunki w miar¢ potrzeby,

16) informacj¢ zezwalajacg na skladanie ofert cze¢Sciowych na wybrany przez Oferenta
zakres robot,

17) informacje, ze Oferent, ktéry wygra przetarg i uchyla si¢ od podpisania umowy lub
odmawia jej podpisania traci wplacone wadium,

18) informacj¢ o ewentualnej dopuszczalnosci zamiennej technologii wykonania robot pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich parametrow uzytkowych robot i akceptacji
Zamawiajgcego.

§14

1. Oferent moze zwroci¢ si¢ do zamawiajgcego na pismie o wyjasnienie tresci dokumentow
niezb¢dnych do zlozenia oferty. Wowczas zamawiajacy zamieszcza wymagane
wyjasnienia na swej stronie internetowe;j.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze w kazdym czasie, przed
uptywem terminu do sktadania ofert, zmodyfikowa¢ tre$¢ dostarczonych oferentom
dokumentow z zastrzezeniem §13 pkt. 14 Regulaminu. Dokonane w ten sposéb
uzupelnienia Zamawiajgcy niezwlocznie zamieszcza w ogloszeniu o przetargu.

§15
Oferta powinna zawieraé, co najmnie;j:

1) nazwe 1 adres oferenta oraz date sporzadzenia oferty,

2) Sciste okreslenie przedmiotu oferty oraz ewentualnie wyszczegélnienie zatgczonych
wzorow, probek, planow itp.,

3) okreslenie - zgodnie z warunkami SIWZ - wynagrodzenia za wykonanic zamdwienia
cyfrowo 1 slownie, jak rowniez, jezeli to jest wymagane - przedlozenie kosztorysu
ofertowego.

4) os$wiadczenie, iz oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

5) os$wiadczenie, iz oferent uwaza si¢ za zwigzanego oferta w terminie okreslonym w
ofercie 1 ze zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy, jezeli przetarg wygra,

6) dowdd wplacenia wadium, o ile zabezpieczenie takie jest wymagane,

7) os$wiadczenie, 7ze akceptuje warunkow platnoscei,

8) os$wiadczenie / za§wiadczenie o niezaleganiu w optatach sktadek ZUS oraz do Urzg¢du
Skarbowego,



9) kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC
10) Wydruk KRS lub CEiDG.

§16
W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert w
celu umozliwienia oferentom uwzglednienia w przygotowanych ofertach otrzymanych
wyjasnien albo uzupelniefi dotyczacych specyfikaciji istotnych warunkéw zamoéwienia.
O przedtuzeniu terminu powiadamia si¢ oferentéw poprzez zamieszczenie informacji w
tym zakresic w ogloszeniu oraz rozestanie informacji do oferentéw, ktorzy juz pobrali
SIWZ.

§17
Sktadajacy oferte pozostaje nig zwiazany przez czas okreslony w SIWZ. Bieg terminu
rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu skladania ofert
Przed uplywem terminu zwigzania ztozona oferta zamawiajacy moze zwréci¢ si¢ do
oferentow o przedtuzenie terminu o czas oznaczony.
Zgoda oferenta na przedtuzenie okresu zwigzania oferta dopuszczalna jest tylko wraz
z jednoczesnym przedtuzeniem okresu waznosci wadium.
Zmiany albo wycofanie oferty dokonane przez oferenta przed uptywem terminu do
sktadania ofert sg skuteczne.
Oferentowi, ktory wycofatl oferte przed koncowym terminem sktadania ofert a wplacit
wadium nalezy zwroci¢ wadium w terminie do 14 dni od daty wycofania oferty.

§18
W toku dokonywania oceny ztozonych ofert komisja moze zada¢ udziclenia przez
oferentow wyjasnien dotyczacych danych zawartych w ofercie.
Komisja moze poprawia¢ oczywiste omyltki w tekscie oferty, niezwlocznie zawiadamiajgc
o tym oferenta.

§19
Oferty otwiera si¢ w migjscu 1 terminie okreslonym w SIWZ.
Oferenci moga by¢ obecni przy otwieraniu ofert, o ile informacja o otwarciu ofert w
obecnosci oferentow byla zamieszczona w ogloszeniu o przetargu.
Firma (nazwa) i adres oferenta, warto$¢ oferty oglaszane sa osobom obecnym na otwarciu
ofert oraz niezwlocznie odnotowywane w protokole postgpowania przetargowego.

§20

Postepowanie przetargowe sktada si¢ z trzech etapdw:

a. ctap I jawny — otwarcie ofert,

b. etap Il niejawny — praca komisji,

c. ctap III nicjawny — dodatkowe negocjacje i wybor najkorzystniejszej oferty.
W I etapie Komisja Przetargowa w obecnosci Oferentéw, cztonkow spotdzielni oraz Rady
Nadzorczej — w charakterze obserwatorow, dokonuje:

a. sprawdzenia prawidtowosci ogloszenia przetargu, sprawdzenie i zapisanie ilosci

ofert,
b. zbadania nienaruszalnosci kopert zawierajgcych oferty,



c. otwarcie ofert.

3. W II etapie Komisja Przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz przyznaje
punkty kazdej ofercie.

4. Do III etapu zapraszanych jest od 2 do 3 oferentow ktorzy otrzymali najwyzsze ilosci
punktow.

5. W III etapie prowadzone sa indywidualne negocjacje techniczne oraz cenowe z
zakwalifikowanymi Oferentami.

6. Po przeprowadzeniu ostatecznych uzgodnien z oferentami Komisja Przetargowa
rekomenduje wyboér Oferenta lub Oferentow i sporzadza protokét, w ktorym podaje
uzasadnienie dokonanego wyboru.

7. Swoja rekomendacj¢ o wyborze Oferenta Komisja Przetargowa przedstawia Zarzgdowi
Spoldzielni, ktory zatwierdza wynik przetargu.

8. Komisja powiadamia pisemnie Oferenta, ktory wygral przetarg oraz pozostatych
Oferentow biorgcych udzial w przetargu oraz umieszcza t¢ informacj¢ na stronic
internetowej Spétdzielni.

§21
Oferte odrzuca sig, jesli:

1) nie odpowiada ogloszonym warunkom przetargu,

2) zostala ztozona po wyznaczonym terminie,

3) nie zawiera podstawowych danych dotyczgcych oferenta i przedmiotu oferty,

4) oferent nie zgadza si¢ na poprawienie oczywistej pomyltki w tekscie oferty,

S) oferent odmawia udzielenia wyjasnien,

6) koperta z oferta nie byla zamknieta w sposob uniemozliwiajacy jej otwarcic bez
uszkodzenia i odczytanie oferty,

7) wartos$¢ ztozonej oferty jest mniejsza niz 30% wartosci szacunkowej zamowienia oraz
jest mniejsza od 30% S$redniej arytmetycznej wszystkich ztozonych ofert w
przedmiocie zamdwienia,

8) oferent nic wnidst wadium w terminie 1 wysokosci okreslonych w SIWZ.

§22
1. Komisja moze wnioskowaé do Zarzadu o uniewaznienie przetargu jak tez uznania, ze nic
datl on rezultatu bez podania przyczyny zainteresowanym. Rzeczywiste przyczyny takiego
postepowania wraz z uzasadnieniem nalezy ujawni¢ w protokole z przeprowadzonego
przetargu.
2. Protokot z przeprowadzonego przetargu winien zawierac:
a. oznaczenie miejsca i daty,
b. sktad komisji,
c. imiona i nazwiska delegowanych jako obserwatorow przedstawiciela lub
przedstawicieli Rady Nadzorczej,
d. wykaz oferentow i proponowanych warunkow - oryginaty ofert,
e. wskazanie Zarzgdowi wybranego oferenta przez Komisj¢ przetargu wraz z
uzasadnieniem wyboru,
list¢ rankingows,
zataczniki zawierajace wyjasnienia oferentdw,
protokot z przeprowadzonych negocjacji o ktérych mowa w §20 ust. 5,

SIS



i. podpisy cztonkéw Komisji.
3. Przetarg uznaje si¢ za uniewazniony w przypadku, gdy:
a. wplyneto mniej niz 2 wazne oferty,
b. wszystkie oferty zostaty odrzucone,
c. cena najkorzystnicjszej oferty przewyzsza o wigeej niz 10 % kwote, ktorg
zamawiajgcy moze przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia
d. zadna z rozpatrywanych ofert nie spetnia warunkow zamoéwienia.

§24
1. Decyzje o zatwierdzeniu oferenta wskazanego przez Komisje w protokole przetargu lub o
uniewaznieniu przetargu, podejmuje Zarzad Spétdzielni.
2. Dane zawarte w zatwierdzonym protokole z przeprowadzonego przetargu stanowig
podstawe do zawarcia umowy z wybranym oferentem.

§25
O wyniku przetargu Zarzagd zawiadamia oferenta, ktoérego oferta zostala wybrana
zawiadamiajgc rownoczesnie o wyznaczonym terminie podpisania umowy.

§26
Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy w terminie
okreslonym w SIWZ, Zarzad Spotdzielni moze wybrac kolejnego oferenta z listy rankingowej
lub uniewazni¢ przetarg.

Konkurs ofert
§27
1. Informacje o konkursic ofert umieszcza si¢ z minimum 14 dniowym wyprzedzeniem na
stronie internetowej Spodldzielni oraz dodatkowo rozsyla do wybranych nie mnicj niz
trzech kontrahentow.
2. Rada Nadzorcza, na wniosck Zarzadu moze wyrazi¢ zgod¢ na odstgpienic od
przeprowadzenia konkursu ofert w przypadku:

a. konieczno$ci zalecenia wykonania robdt powtarzalnych przez tego samego
wykonawce, na warunkach wezesniej ustalonych podczas wyboru wykonawey w
okresie ostatnich 6 miesiecy

b. koniecznosci zlecenia robot lub ustug, ktdrych specyfika wykonania ogranicza
ilo$¢ oferentéw do mniej niz czterech.

3. Oferta powinna zawiera¢, co najmnie;j:

a. nazwe i adres oferenta oraz datg¢ sporzadzenia oferty,

b. $ciste okreslenie przedmiotu oferty oraz ewentualnie wyszczegllnienie
zalgczonych wzoréw, probek, plandw itp.,

c. okreslenie - zgodnie z warunkami SIWZ - wynagrodzenia za wykonanic
zamoOwienia, cyfrowo i stownie, jak réwniez - jezeli to jest wymagane -
przedtozenie kosztorysu ofertowego.

d. os$wiadczenie, iz oferent zapoznal si¢ z warunkami konkursu ofert i przyjmuje je
bez zastrzezen,

e. os$wiadczenie, iz oferent uwaza si¢ za zwigzanego oferta w terminie okreslonym w
ofercie i ze zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy, jezeli konkurs ofert wygra,



f. o$wiadczenie, ze akceptuje warunki ptatnosci,

4. Przystepujac do udziatu w postepowaniu - konkursie ofert - kazdy dostawca, wykonawca
sktada w formie pisemnej - niezalezenie od dokumentéw wymaganych w ogloszeniu —

o$wiadczenie, ze:

a. Jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym, nie ogtoszono upadtosci i
nie wszczgto wobec niego postepowania likwidacyjnego,

b. Posiada uprawnienia niezb¢dne do wykonania okreslonego zamowienia, jesli takie
jest wymagane,

c. Dysponuje niezb¢dng wiedzg 1 doswiadczeniem, a takze potencjalem
ekonomicznym i technicznym oraz pracownikami lub osobami wspotpracujgcymi
posiadajacymi przygotowanie do wykonania danego zamdwienia.

d. Znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia.

e. Jest lub nie podatnikiem podatku VAT

f. Zapoznal si¢ z przedmiotem oferty, miejscem realizacji zamdwienia oraz
akceptuje projekt umowy

g. W przypadku wyboru jego oferty zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy na jego
warunkach w miejscu i terminie wyznaczonym przez zamawiajgcego,

h. Zgode na przetwarzanie danych osobowych w przypadku 0sob fizycznych.

§28

Powotana przez Zarzad Komisja Konkursowa przeprowadza postegpowanie konkursowe w

nast¢pujacy sposob:

)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

Dokonuje szczegoétowych analiz ofert, a w szczegdlnosci ich zgodnosci z warunkami
podanymi w ogloszeniu i specyfikacji, przy czym w uzasadnionych przypadkach
moze umozliwi¢ oferentom uzupetnienie dokumentoéw lub udzielenie wyjasnien
dotyczacych tresci, nieczytelnych przerébek i skreslen nieparafowanych przez
oferentéw, majacy istotny wpltyw na oceng oferty, porownania cen ofert w stosunku
do wartosci kosztorysow inwestorskich lub wartosci wskaznikowe;j.

Przeprowadza ocen¢ zgloszonych ofert, a w razie koniecznosci zasigga opinii

ekspertow i specjalistow w danej dziedzinie.

Przeprowadza dodatkowe negocjacje z oferentami.

Dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wynikéw negocjacji z oferentami, wybicra

najkorzystniejszg oferte.

Komisja moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy jezeli:

a. wartos$¢ zlozonej oferty jest mniejsza niz 30% wartosci szacunkowej zamowienia
oraz jest mniejsza od 30% S$redniej arytmetycznej wszystkich ztozonych ofert w
przedmiocie zamowienia,

b. wykonawcdw / dostawcdw, ktorzy w okresie ostatnich 5 lat nie wywigzali si¢ z
otrzymanego od Spdtdzielni zlecenia lub wywigzali si¢ w sposob nienalezyty.

Po przeprowadzeniu ostatecznych uzgodnien z oferentami Komisja rekomenduje

wybdr Oferenta 1 sporzadza protokoét, w ktorym podaje uzasadnienie dokonanego

wyboru.

O swojej rekomendacji Komisja powiadamia Zarzad Spotdzielni, ktéry zatwierdza

wybor.



8) O wyborze oferty Komisja zawiadamia e-mailowo pozostatych oferentow i
wiadomos$¢ te umieszcza na stronie internetowej Spotdzielni, w zakltadce zwigzanej z
konkursem ofert.

9) Gdy wybrany oferent uchyla si¢ od zawarcia umowy, Zarzad moze podja¢ decyzje o
podpisaniu umowy z kolejnym oferentem z listy.

10) Zarzad Spotdzielni moze uniewazni¢ postgpowanie konkursowe na kazdym etapie,
bez koniecznosci podawania przyczyny.

Zamowienie z wolnej reki
§29

1. Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamdowienia, w ktérym zamawiajacy udzicla
zamoéwienia po rokowaniach przy zachowaniu z jego strony nalezytej starannosci tylko z
jednym oferentem, po wczesniejszym ustaleniu wartosci rynkowej dla tego rodzaju
zamowienia.

2. Powolana przez Zarzad Komisja Konkursowa okresla przedmiot zaméwienia, pozadany
Jub wymagany termin wykonania umowy, oraz przygotowuje informacj¢ o dokumentach,
jakie ma dostarczy¢ wykonawca.

3. Wykonawca przedstawia oferte, oraz jesli to konieczne, sktada o$wiadczenie o spetnieniu
warunkow udziatu w postepowaniu, w tym réwniez dokumenty potwierdzajace spetnianie
tych warunkow.

4. Komisja Konkursowa przedstawia Zarzadowi oferte do akceptacii.

5. Zarzad zatwierdza wybor oferty z wolnej reki.

Ubezpieczenia majatkowe i od odpowiedzialno$ci cywilnej Spotdzielni
§30
Wyboru ubezpieczyciela w celu zawarcia umowy na ubezpieczenie majgtkowe oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej Spétdzielni dokonuje si¢ w drodze konkursu z zachowaniem
procedur obowigzujgcych dla tego typu zamowienia przy zachowaniu z jego strony nalezyte;
starannosci.

ROZDZIAL VII

Umowy
§31

1. Kazda umowa przed jej zawarciem wymaga:

a. podpisu osoby odpowiedzialnej merytorycznie,
b. zaopiniowania przez obstugg prawna Spétdzielni,

2. Umowy w sprawie udzielenia zamowienia podpisuje dwoch cztonkow Zarzadu, zgodnie z
reprezentacja.

3. Umowy, o ktorych mowa w pkt 1 sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, gdzie jeden egzemplarz przekazuje si¢ wykonawcy, a jeden egzemplarz
pozostaje dla zamawiajgcego.

4. Wszystkie umowy podlegajg obowigzkowej rejestracji w Rejestrze umow.

5. Spoétdzielni Mieszkaniowej “Karwiny” w Gdyni prowadzi rejestr umow zawierajacy:



a. numer umowy,
b. dat¢ zawarcia umowy,
c. nazwe¢ (imi¢ i nazwisko lub nazwa firmy) i inne niezb¢dne do zidentyfikowania
dane,
d. przedmiot umowy,
warto$¢ umowy,
f.  wskazanie trybu, w ktorym umowa zostata zawarta.

Postanowienia koncowe
§32
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Statut Spétdzielni.
W uzasadnionych przypadkach na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza moze wyrazic¢
zgode na inny sposob wyboru oferenta.
. Bez przetargu lub konkursu ofert zlecane sg roboty w nastepujgcych przypadkach w
sytuacjach awaryjnych, takich jak:
a. zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancow,
b. zapobieganie katastrofie budowlanej w zasobach Spoldzielni lub katastrofie
ckologicznej i zanieczyszczeniu srodowiska,
c. ograniczenic lub zapobieganic powstania znacznych szkéd materialnych,
spowodowanych przez zaistniata awarig,
d. przewidzianych przepisami prawa,
e. usuwanie zagrozenia awarig, ktore mogg spowodowac negatywne skutki jw.;
f.  biczace naprawy, ktore nie sg czgstkowym zadaniem w planowanych remontach.

§33

. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowe;j
,Karwiny” w Gdyni Uchwalg nr 1/1/19/01/2026/RN z dnia 19.01.2026 r. i wchodzi
w zycie z dniem podjecia uchwaty.

7. chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu tracg moc wszelkie wczesniejsze
regulaminy, zarzgdzenia 1 wytyczne w zakresie dotyczgcym zlecania ustug i dostaw na
rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni.

Sekretarz RN Przewodniczagcy RN
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